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Gebaude-Elektromobilitats-
infrastruktur-Gesetz (GEIG)

Gebaudeintegrierte Lade- und Leitungsinfra-
struktur flr Elektromobile sind flir Neubauten
mit Parkplatzen und bei gewissen Bestands-
sanierungen gesetzlich verpflichtend

Der Beitrag erldutert die Anforderungen des neuen
Gesetzes.

Am 24.3.2021 wurde das Gesetz zum Aufbau einer gebaudein-
tegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobili-
tat (Gebdude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz — GEIG) vom
18.3.2021 im Bundesgesetzblatt verkiindet." Es setzt die euro-
pdischen Vorgaben fir Gebaudetechnische Systeme nach der
EU-Gebauderichtlinie 20182 um.

1. Was regelt das GEIG?

Das GEIG sieht vor, dass Bauherren und Eigentimer in ihren
Neu- und Bestandsbauten die Voraussetzungen schaffen, um
Elektrofahrzeuge aufzuladen. Es regelt, in welchen Fallen und
wie sie die notwenige Infrastruktur schaffen und Ladepunkte fur
die Elektromobilitat einrichten mussen. Ausgenommen sind
Nichtwohngebadude im Eigentum von kleineren oder mittleren
Unternehmen, wenn die Eigentimer diese vorwiegend selbst
nutzen. Diese Ausnahme betrifft insbesondere vor Ort tatige Un-
ternehmen, wie Autowerkstatten und -hduser, Baumschulen,
kleinere Ladengeschafte, usw.

Das GEIG teilt Gebdude nach ihrer Nutzung, in Wohn-, Nicht-
wohn- und gemischt genutzte Gebaude ein. Nach ihrem Bausta-
tus unterscheidet es zwischen zu errichtetem Gebdude (Neu-
bauten) und bestehendem Gebaude (Baubestand). Der Anwen-
dungsbereich des Gesetzes verdeutlicht die Ziele der EU-Richtli-
nie: Auch Gebaude sollen dazu beitragen, die Wirtschaft ein-
schlieBlich des Verkehrssektors zu dekarbonisieren. Die Bundes-

1 GEIG 2021: Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und
Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitat (Gebaude-Elektromobilitatsin-
frastruktur-Gesetz — GEIG) vom 18.3.2021, Bundesgesetzblatt, Teil |,
Nummer 11, vom 24.3.2021, Seite 354-356, www.bundesgesetzblatt.de.

2 EU-Gebauderichtlinie 2018: Richtlinie (EU) 2018/844 des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 30.5.2018 zur Anderung der Richtlinie
2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und der Richtli-
nie 2012/27/EU (ber Energieeffizienz (ABI. L 156 vom 19.6.2018, S. 75).
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regierung sieht Gebaude als »Hebel«, der die Elektromobilitat
»ankurbeln« und die Infrastrukturen fur das intelligente Aufla-
den von Elektrofahrzeugen voranbringen soll.

2. Gesetzes-ABC: Wie lauten wichtige Definitionen?

Das neue GEIG 2021 Ubernimmt die Definitionen groBtenteils
aus anderen relevanten Vorschriften.

Eigentiimer

Ein Gebaude kann im Eigentum einer oder mehrerer Personen
stehen, beispielsweise einer Erbengemeinschaft. Eine besondere
Situation ergibt sich bei Mehrfamilienhdusern nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz. Jedem Wohnungseigentimer steht zu-
satzlich zum Sondereigentum an seiner Wohnung auch ein Mit-
eigentum am gemeinschaftlichen Eigentum zu, wie tragenden
Wanden, Treppenhaus, Dach, usw. Die rechtsfahige Gemein-
schaft der Wohnungseigentimer tritt anstelle der einzelnen
Wohnungseigentimer im Rechtsverkehr auf und wird vom Ver-
walter vertreten. Das GEIG bestimmt deshalb, dass unter dem
Begriff »Eigentimer« neben den Wohnungseigentimern als Ei-
gentlimer des Gebaudes auch die Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentlmer als »Eigentimer« gilt. Auch bei Nichtwohngebau-
den findet sich diese Eigentums-Konstellation.

Elektrische Infrastruktur

Diese gehort zur technischen Ausristung des Gebaudes. Das
GEIG prazisiert die Anforderungen an die elektrische Infrastruk-
tur des Gebdudes, bzw. des Parkplatzes: Sie umfasst denjenigen
Teil, der fur den Betrieb aller elektrisch oder elektromotorisch
betriebener Anlagen des Geb&dudes oder des Parkplatzes not-
wendig ist. Dazu gehoren auch die elektrischen Leitungen der
technischen Komponenten und der damit zusammenhan-
genden Ausstattung.
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Elektromobil

Bei der Definition dieses Begriffes orientiert sich das GEIG am
Elektromobilitdtsgesetz — EMoG?: Demnach ware es entweder
ein elektrisch betriebenes Fahrzeug, ein reines Batterieelektro-
fahrzeug, ein von auBen aufladbares Hybridelektrofahrzeug
oder ein Brennstoffzellenfahrzeug. Das GEIG verweist auch auf
den Anwendungsbereich des EMoG. Dieser bezieht sich auf die
europaische Klassifizierung von 20074, Es sind Fahrzeuge der
Klasse M1 (zur Personenbeférderung ausgelegte und gebaute
Kraftfahrzeuge mit hochstens acht Sitzpldtzen auBer dem Fah-
rersitz) und der Klasse N1 (fir die Guterbeférderung ausgelegte
und gebaute Kraftfahrzeuge mit einer zuldssigen Gesamtmasse
bis zu 3,5 Tonnen).

Gebaudenutzflache

Die beheizte oder gekihlte Nutzflache eines Wohngebaudes
spielt eine Rolle bei gemischt genutzten Gebduden, wenn man
die Nutzungen abgrenzt. lhre Flache wird laut GEIG nach der
Normenreihe DIN V 18599 (Energetische Bewertung von Ge-
bauden), Ausgabe September 2018° berechnet, je nachdem wie
hoch die Geschosshohe ist: fir »extreme Geschosshohen« unter
2,5 Meter (m) oder Uber 3 m gilt eine Regel und fur »normale
Geschosshohen« zwischen 2,5 m und hdchstens 3 m eine ande-
re Regel, jeweils in Bezug zum externen Volumen (Bruttovolu-
men), weitere Details im 1. Teil der DIN V 18599, im Abschnitt
8.2.1 (Bezugsflache und Zahl von Wohneinheiten).

GroBere Renovierung

Den Begriff und die Definition Gbernimmt das GEIG aus der EU-
Gebauderichtlinie 2010.6 Hierzulande sprechen wir eher von
»umfassender energetischer Sanierung«. Nach GEIG findet eine
»groBere Renovierung« im Bestand statt, wenn man Uber 25 %
der Oberflache der warmeabgebenden Hulle des Gebaudes sa-
niert. Die MaBnahmen mussen die energetische Qualitat der Au-
Benbauteile unmittelbar beeinflussen, d.h. entweder die AuBen-
wand, das Dach, die Fenster, Decken, usw. Ein Neuanstrich der
Fassade oder reine Putzreparaturen an beschadigten Stellen sind
keine groBere Renovierung im Sinne des GEIG.

Kleine und mittlere Unternehmen

Das GEIG bestimmt den Begriff gemaB der Empfehlung der EU-
Kommission vom 6.5.2003: Ein »kleines Unternehmen« hat
hochstens 49 Personen beschaftigt und sein Jahresumsatz, bzw.

3 EmoG 2020: Gesetz zur Bevorrechtigung der Verwendung elektrisch betrie-
bener Fahrzeuge (Elektromobilitatsgesetz — EmoG) vom 5.6.2015,
(BGBI. 1 S. 898), zuletzt geandert durch Artikel 327 der Verordnung vom
19.6.2020 (BGBI. I S. 1328).

4 EU-Fahrzeug-Klassifizierung: Richtlinie 2007/46/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 5.9.2007 zur Schaffung eines Rahmens fiir
die Genehmigung von Kraftfahrzeugen und Kraftfahrzeuganhéngern sowie
von Systemen, Bauteilen und selbststéndigen technischen Einheiten fiir
diese Fahrzeuge (ABI. L 263 vom 9.10.2007, S. 1), zuletzt geandert durch die
Richtlinie 2013/15/EU (ABI. L 158 vom 10.6.2013, S. 172).

5 DIN V 18599-2018-09: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. (Hrsg.):
DIN V 18599-01 Energetische Bewertung von Gebauden — Berechnung des
Nutz-, End- und Primarenergiebedarfs fiir Heizung, Kiihlung, Liftung, Trink-
warmwasser und Beleuchtung, Teil 1: Allgemeine Bilanzierungsverfahren,
Begriffe, Zonierung und Bewertung der Energietrager, Beuth Verlag Berlin,
September 2018, www.beuth.de.

6 EU-Gebauderichtlinie 2010: Richtlinie 2010/31/EU des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 19.5.2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz
von Gebauden (Neufassung), Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften,
18.6.2010, L 153, Seite 1335, https://enev-online.de/epbd/2010/index.htm.
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Jahresbilanz lieget bei hochstens 10 Millionen Euro. Ein »mittleres
Unternehmen« beschaftigt hochstens 249 Personen und sein Jah-
resumsatz liegt bei hochstens 50 Millionen Euro oder die Jahresbi-
lanzsumme ist hochstens 43 Millionen Euro. Die EU definiert fer-
ner auch »Kleinstunternehmen« mit hochstens 9 Beschaftigten
und einem Jahresumsatz, bzw. -bilanz von hdchstens 2 Millionen
Euro. Laut EU-Empfehlung andert sich die Klassifizierung eines
Unternehmens nur dann, wenn es in zwei aufeinanderfolgenden
Geschaftsjahren die genannten Grenzen der Mitarbeiteranzahl
oder der finanziellen Schwellenwert Gber- oder unterschreitet.

Kraftfahrzeuge

Bei der Definition der Kraftfahrzeuge verweist das GEIG auf das
StraBenverkehrsgesetz (StVG)’ § 1a (Kraftfahrzeuge mit hoch-
oder vollautomatisierter Fahrfunktion) vom 5.12.2019. Inzwi-
schen wurde dieses Gesetz erneut geandert, doch im GEIG-Kon-
text gilt die genannte Fassung. Laut StVG sind Kraftfahrzeuge
mit hoch- oder vollautomatisierter Fahrfunktion ausgestattet und
verfligen Uber eine technische Ausristung, die die Fahrzeugsteu-
erung ermoglicht und in der Lage ist, wahrend der hoch- oder
vollautomatisierten Fahrzeugsteuerung den an die Fahrzeugfuh-
rung gerichteten Verkehrsvorschriften zu entsprechen. Der Fah-
rer kann diese Fahrfunktion jederzeit manuell Ubersteuern oder
deaktivieren sowie rechtzeitig erkennen, dass er eigenhdndig
steuern muss oder dass er systemwidrig handelt. Der Kraftfahr-
zeug-Hersteller muss in der Systembeschreibung erklaren, dass
und wie das Fahrzeug all diese Voraussetzungen erfullt.

Ladeinfrastruktur

Darunter definiert das GEIG die Summe aller elektrotechnischen
Verbindungen, Mess-, Steuer- und Regelungseinrichtungen, ein-
schlieBlich Uberstrom- und Uberspannungsschutzeinrichtungen,
die zur Installation, zum Betrieb und zur Steuerung von Lade-
punkten fur die Elektromobilitat notwendig sind.

Ladepunkte

Diese sieht man inzwischen zunehmend an Tankstellen und
auch bei 6ffentlichen Parkplatzen. Laut GEIG ist ein Ladepunkt
eine Einrichtung, die sich zum Aufladen von Elektromobilen eig-
net und dafur bestimmt ist. Am Ladepunkt kann man zeitlich
jeweils nur ein einziges Elektromobil aufladen. Diese Definition
des Ladepunktes Ubernimmt das GEIG der Ladesaulenverord-
nung (LSV).8

Leitungsinfrastruktur

Unter diesem Begriff prazisiert das GEIG die technischen Anfor-
derungen und die vorbereitenden MaBnahmen, fir eine spatere
Installation von Ladepunkten. Es ist die Gesamtheit aller Lei-
tungsfihrungen zur Aufnahme von elektro- und datentech-
nischen Leitungen in Gebauden oder im raumlichen Zusammen-
hang von Gebduden, vom Stellplatz Gber den Zahlpunkt eines
Anschlussnutzers bis hin zu den Schutzelementen.

7 StraBenverkehrsgesetz (StVG) vom 5.3.2003 (BGBI. 1 S. 310, 919), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5.12.2019 (BGBI. I S. 2008).
Inzwischen wurde es jedoch ein weiteres Mal verandert durch Artikel 6
Absatz 2 des Gesetzes vom 15.1.2021 (BGBI. I S. 530).

8 Ladesaulenverordnung LSV: Verordnung iiber technische Mindestanforde-
rungen an den sicheren und interoperablen Aufbau und Betrieb von &ffentlich
zuganglichen Ladepunkten fiir Elektromobile (Ladesaulenverordnung — LSV)
vom 9.3.2016 (BGBI. I S. 457), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verord-
nung vom 1.6.2017 (BGBI. | S. 1520), www.bundesgesetzblatt.de.
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Nettogrundflache

Diese bezeichnet die Nutzflache eines Nichtwohngebaudes nach
DIN V 18599:2018-09, die beheizt oder gekuhlt wird. Die Nor-
menreihe definiert die Nettogrundflache im 1. Teil (Allgemeine
Bilanzierungsverfahren, Begriffe, Zonierung und Bewertung der
Energietrager), unter Nummer 3.1.17 als die nutzbare Flache,
die im konditionierten Gebaudevolumen zur Verflgung steht.
Diese spielt eine Rolle, wenn man in gemischt genutzten Gebau-
den den Nichtwohn-Anteil abgrenzt oder bei der Zonierung fur
die Energiebilanz.

Nichtwohngebéude

Diesen Begriff definiert das GEIG ganz einfach, im Gegensatz
zum Wohngeb&ude und grenzt sie damit auch voneinander ab.

Parkplatz

Diesen definiert das GEG als eine zusammenhangende Flache,
die aus mehreren Stellplatzen besteht.

Stellplatz

Diesen sieht das GEIG als eine Flache, die dem Abstellen eines
Kraftfahrzeugs auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
dient. Das Gesetz weist auch speziell darauf hin, dass Ausstel-
lungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerraume fir Kraftfahrzeuge
keine Stellplatze sind. Als »Stellplatze« im Sinne dieses Gesetzes
gelten auch Abstellflachen in Garagen, Parkhausern und ver-
gleichbaren baulichen Anlagen fur Kraftfahrzeuge, die auBer-
halb der ¢ffentlichen Verkehrsflachen liegen.

Wohngebaude

Die Definition des GEIG fur » Wohngebaude« nach der Gberwie-
genden Nutzung kennen Bausachverstandige auch aus energie-
sparrechtlichen Regelungen. Ein Wohngeb&ude dient nach sei-
ner Zweckbestimmung Uberwiegend dem Wohnen. Zu den
Wohngebauden zahlt das GEIG auch Wohn-, Alten- und Pflege-
heime sowie dhnliche Einrichtungen.

3. Welche Stellplatze betrifft das Gesetz?

Das GEIG betrifft Stellplatze, die innerhalb des Gebaudes oder
daran angrenzend liegen (vgl. § 3 GEIG: An das Gebdude an-
grenzende Stellplatze) und fasst den Begriff recht eng, um sie
maoglichst eindeutig zuzuordnen. Generell geht das GEIG davon
aus, dass der Eigentimer des Gebaudes auch der Eigentimer
des Parkplatzes ist. Die Pflichten nach GEIG setzen voraus, dass
er auch Uber den Parkplatz verfigen kann. Dies ist nur im Falle
des Eigentums sicher gewahrleistet. Wichtig ist auch, dass die
Bewohner bzw. Nutzer des Gebdudes den Parkplatz Gberwie-
gend selbst nutzen. Dieses setzt voraus, dass fur den Parkplatz
Nutzungsregeln festgelegt sind, sodass Uberwiegend die Be-
wohner bzw. Nutzer des Gebaudes ihre Kraftfahrzeuge auf dem
Parkplatz abstellen. Der Begriff »Nutzer« umfasst die Besucher
von Gebauden mit regem Personenverkehr, wie Krankenhauser
oder Pflegeheime sowie des konkreten Gebaudes. Die dritte Be-
dingung lautet: Zwischen dem Parkplatz und dem Gebaude
oder einem Gebaudeteil besteht eine unmittelbare physische
oder technische Verbindung. Damit ist eine eindeutige Zuord-
nung zum Gebaude gesichert.
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4. Was umfasst die Leitungsinfrastruktur?

§ 4 GEIG regelt, was fur die Leitungsinfrastruktur erforderlich ist.
Diese umfasst eine geeignete Leitungsfuhrung fir Elektro- und
Datenleitungen, sie muss die geltenden elektro-, bau- und da-
tentechnischen Vorschriften erfillen sowie den anerkannten Re-
geln der Technik entsprechen. In der Praxis wird die Leitungsin-
frastruktur aus Leer- oder Kabelschutzrohren, Bodeninstallati-
onssystemen, Kabelpritschen oder vergleichbaren MaBnahmen
umgesetzt. Dazu gehort auch mindestens ein Raum fur den
Zahlerplatz, der Einbau intelligenter Messsysteme flr ein Lade-
management und die erforderlichen Schutzelemente. Auch ver-
deutlicht das Gesetz, dass die Infrastruktur auch den Platz fur
kinftig hinzukommende Messeinrichtungen und Schutzele-
mente umfassen muss. Nur wenn der Raum fur den kunftigen
Zahlerplatz sowie fur Schutzelemente von vornherein mit be-
dacht wird, kénnen die kinftigen Ladepunkte einfach installiert
werden. Die Anforderung an den Einbau intelligenter Messsys-
teme fur ein Lademanagement stammt Ubrigens vom Ausschuss
fur Wirtschaft und Energie des Bundestags, damit auch einfache
Lademdglichkeiten zukilinftig ein Lademanagement aufweisen
kénnen und der Platz daftr vorgesehen ist.

5. Was gilt fiir die Errichtung eines Ladepunktes?

§ 5 GEIG stellt fur die Errichtung eines Ladepunktes klar, dass
Verpflichtete die gesetzlichen Mindestanforderungen an den
Aufbau und den Betrieb von Ladepunkten beachten mussen. Es
gelten die Mitteilungspflichten nach der Niederspannungsan-
schlussverordnung (NAV)®: Ladeeinrichtungen fir Elektrofahr-
zeuge muss man dem Netzbetreiber vor deren Inbetriebnahme
mitteilen. Bevor man sie in Betrieb nimmt, muss der Netzbetrei-
ber zustimmen, sofern die Summen-Bemessungsleistung der
Ladeeinrichtungen 12 Kilovoltampere (kVA) je elektrischer Anla-
ge Uberschreitet. Der Netzbetreiber ist in diesem Fall verpflichtet,
sich innerhalb von zwei Monaten nach Eingang der Mitteilung
zu auBern. Wenn er nicht zustimmt, muss er den Hinderungs-
grund, seine mogliche AbhilfemaBnahmen und des Anschluss-
nehmers oder -nutzers sowie seinen Zeitbedarf darlegen. Die
Einzelheiten zu dem Inhalt und die Form der Mitteilungen kann
der Netzbetreiber regeln.

6. Was fordert das GEIG bei Neubauten?
Neue Wohngebaude mit mindestens sechs Stellplatzen

Die Schwellenanzahl der Stellplatze stammt Ubrigens auch vom
Wirtschaftsausschuss des Bundestags um den Ausbau der Lei-
tungs- und Ladeinfrastruktur fur die Elektromobilitat im Gebau-
debereich zu beschleunigen. Urspriinglich sollte das GEIG erst
ab elf Stellplatzen greifen. Wer also ein Wohnhaus erbaut, das
mindestens sechs Stellplatze innerhalb oder angrenzend an das
Gebaude verfugt, muss jeden Stellplatz mit der Leitungsinfra-
struktur fur die Elektromobilitat ausstatten. Das GEIG fordert
allerdings nicht, dass die Ladepunkte mit errichtet werden. Dies
entspricht auch den Vorgaben der EU-Gebauderichtlinie.

9 Niederspannungsanschlussverordnung (NVA) vom 1.11.2006 (BGBI. |
S. 2477), zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 14.3.2019
(BGBI. 1 S. 333).
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Tabelle 1: Ubersicht der Pflichten von Bauherren und Eigentiimern von Geb&uden nach dem neuen Gebzude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz — GEIG

NEUBAU

BESTAND

WG-Neubau ab 6 Stellplatze*
GEIG § 6: Jeden Stellplatz mit
Leitungsinfrastruktur ausstatten

GEIG § 12: Quartierslosung zulassig**

WG-Bestand ab 11 Stellplatze*
GroBere Renovierung samt Parkplatz
und seiner elektrischen Infrastruktur
GEIG § 8: Jeden Stellplatz mit

NWG-Neubau ab 7 Stellplatze*
GEIG § 7: Mindestens jeden

3. Stellplatz mit Leitungsinfrastruktur
ausstatten und mindestens

1 Ladepunkt errichten

GEIG § 12: Quartiersldsung zulssig**

NWG-Bestand ab 11 Stellplatze*
GroBere Renovierung samt Parkplatz
und seiner elektrischen Infrastruktur
GEIG § 9: Mindestens jeden

5. Stellplatz mit Leitungsinfrastruktur
ausstatten und mindestens

1 Ladepunkt errichten

GEIG § 12: Quartierslosung zulassig**

GGG-Neubau mit WG- und NWG-Teil

GEIG § 11: Je nachdem, welche Nutzung iiberwiegt, gelten die
Neubau-Pflichten fiir WG oder NWG

WG-Nutzung iiberwiegt ab 6 Stellplatzen* insgesamt

GEIG § 6: Jeden Stellplatz mit Leitungsinfrastruktur ausstatten
GEIG § 12: Quartierslosung zulassig**

NWG-Nutzung iiberwiegt ab 7 Stellplatzen* insgesamt
GEIG § 7: Mindestens jeden 3. Stellplatz mit Leitungsinfrastruktur
ausstatten und mindestens 1 Ladepunkt errichten

GEIG § 12: Quartiersldsung zulassig**

GGG-Bestand ab 11 Stellplatze* insgesamt

GroBere Renovierung samt Parkplatz und seiner elektrischen
Infrastruktur

GEIG § 11: Je nachdem, welche Nutzung iiberwiegt, gelten die
Pflichten im Bestand bei groBerer Renovierung

WG-Nutzung iiberwiegt

GEIG § 8: Jeden Stellplatz mit Leitungsinfrastruktur ausstatten
GEIG § 12: Quartiersldsung zuldssig**

NWG-Nutzung iiberwiegt

GEIG § 9: Mindestens jeden 5. Stellplatz mit Leitungsinfrastruktur

Leitungsinfrastruktur ausstatten
GEIG § 12: Quartierslosung zulassig**

NWG-Bestand ab 21 Stellplatze*
GEIG § 10: Nach 25.01.2025

1 Ladepunkt errichten

GEIG § 12: Quartiersldsung zuldssig**

ausstatten und mindestens 1 Ladepunkt errichten
GEIG § 12: Quartierslosung zuldssig**
GGG-Bestand NWG-Nutzung iiberwiegt,

ab 21 Stellplatzen* insgesamt

GEIG § 10: Nach 25.1.2025 1 Ladepunkt errichten
GEIG § 12: Quartiersldsung zulassig**

* Die Stellplatze kdnnen sich entweder innerhalb des Gebaudes oder daran angrenzend befinden.
** Bauherren und Eigentimer konnen ihre Pflichten fiir mehrere, raumlich im Zusammenhang stehende Gebaude, anhand der Quartiersldsung erfiillen

(GEIG § 12 Lade- und Leitungsinfrastruktur im Quartier)

Neue Nichtwohngebdude mit mindestens sieben Stellplatzen

Auch in diesem Fall hat der Wirtschaftsausschuss des Bundestages
die Anzahl der maBgeblichen Stellplatze reduziert. Wer also ein
Nichtwohngebaude errichtet, mit mindestens sieben Stellplatzen
innerhalb oder angrenzend an das Gebdude, muss mindestens je-
den dritten Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fur die Elektro-
mobilitat ausstatten und zusatzlich mindestens einen Ladepunkt
errichten. Bei der ersten Anforderung handelt es sich um eine Re-
chengréBe und der Eigentimer bestimmt welche Stellpldtze er
ausstatten lasst, beispielsweise gebundelt, nebeneinanderliegend.
Die Pflicht mindestens einen Ladepunkt zu errichten, setzt die EU-
Vorgaben im Sinne der entsprechenden Richtlinie' um.

7. Was fordert das GEIG im Baubestand?
Renovierter Wohnbestand mit mindestens elf Stellplatzen

Wenn ein bestehendes Wohngebaude, das innerhalb oder an
das Gebadude angrenzend Uber mindestens elf Stellplatze ver-
fugt, einer gréBeren Renovierung unterzogen wird, kommt es
darauf an, ob der Parkplatz oder die elektrische Infrastruktur des
Gebaudes auch von der Sanierung betroffen sind. Wenn dies
der Fall ist, muss der Eigentimer jeden Stellplatz mit der Lei-
tungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat ausstatten.

10 EU-Richtlinie fiir alternative Kraftstoffe: Richtlinie 2014/94/EU des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 22.10.2014 (iber den Aufbau
der Infrastruktur fiir alternative Kraftstoffe (ABI. L 307 vom 28.10.2014, S. 1).
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Renovierter Nichtwohnbestand mit mindestens elf Stellplatzen

Wenn ein bestehendes Nichtwohngebaude einer groBeren Re-
novierung unterzogen wird, greifen die Anforderungen des
GEIG, wenn dieses innerhalb oder angrenzend an das Gebaude
Uber mindestens elf Stellpldtze verfugt und die Sanierung auch
den Parkplatz oder die elektrische Infrastruktur des Gebaudes
umfasst. Der Eigentimer muss mindestens jeden funften Stell-
platz mit der Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat aus-
statten und zusatzlich mindestens einen Ladepunkt errichten.

Nichtwohnbestand mit mindestens 21 Stellplatzen

In groBeren, bestehenden Nichtwohngebauden mit mindestens
21 Stellplatzen innerhalb oder angrenzend an das Gebaude,
muss der Eigentimer nach dem 1. Januar 2025 mindestens ei-
nen Ladepunkt errichten.

Quartierslésung

Wenn ein Eigentimer diese Pflicht fir mehrere Gebaude erfullen
muss, kann er die insgesamt anstehende Anzahl von Ladepunk-
ten zusammen in einer oder in mehreren seiner Liegenschaften
errichten. Voraussetzung ist, dass in den betroffenen Liegen-
schaften ein Bedarf an Ladeinfrastruktur zu erwarten ist. Wenn
der Eigentimer seine Pflicht gemaB dieser Option erfillen will,
muss er die entsprechende Planung fur alle betroffenen Nicht-
wohngebaude und Stellpldtze der zustdndigen Behoérde auf Ver-
langen vorlegen. Diese »Sammeloption« kénnen Eigentlimer
auch wahrnehmen, wenn sie neue Nichtwohngebaude mit min-
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destens sieben Stellpldtzen errichten oder die gréBere Renovie-
rung eines Nichtwohnbaus mit Gber elf Stellplatzen planen.

8. Was gilt bei gemischt genutzte Bauten?

Das Prinzip kennen Bausachverstandige: Wenn in einem Wohn-
gebaude ein erheblicher Teil der Nutzflache sich in der Nutzung
und in der gebdudetechnischen Ausstattung wesentlich von der
Wohnnutzung unterscheidet, wird dieser Gebdudeteil im Sinne
des GEIG als Nichtwohngebaude behandelt. Wenn in einem
Nichtwohnbau ein erheblicher Teil der Nettogrundflache dem
Wohnen dient, wird dieser Teil als Wohngebaude im Sinne des
Gesetzes behandelt. Gemischt genutzte Bestandsbauten, die
zusammen mindestens Uber elf Stellplatze innerhalb oder an-
grenzend an das Gebdude verfugen, fallen auch unter das GEIG.
Die jeweiligen Anforderungen des Gesetzes richten sich nach
der vorwiegenden Nutzung des Gebaudes.

Wenn ein Neubau als gemischt genutztes Gebaude geplant
und errichtet wird, kommt es darauf an, welcher Nutzungsanteil
Uberwiegt: Wenn der Wohnanteil wesentlich gréBer ist und das
Gebaude verflgt insgesamt Uber mindestens sechs Stellplatze
innerhalb oder angrenzend an das Gebaude, greifen die Anfor-
derungen des GEIG fur neue Wohnbauten. Wenn der Nicht-
wohnteil in dem neuen, gemischt genutzten Gebdude Uber-
wiegt und das Gebdude insgesamt Gber mindestens sieben Stell-
platze verfugt innerhalb oder angrenzend an den Neubau, gel-
ten die Anforderungen des GEIG fur neue Nichtwohngebaude.
In beiden Fallen richten sich die Rechtsfolgen nach GEIG fur alle
Stellplatze nach der Uberwiegenden Art der Gebaudenutzung.

9. Was gilt fiir Quartiere?

Wie auch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) erdffnet das GEIG
fur betroffene Bauherren und Eigentiimer die Option einer Quar-
tierslosung. Wenn ihre Gebdude in rdumlichem Zusammenhang
stehen, kénnen sie Vereinbarungen treffen und ihre GEIG-Pflich-
ten gemeinsam erflllen, d.h. die Stellplatze mit Leitungsinfra-
struktur oder Ladepunkten ausstatten. Sie kénnen auch verein-
baren, dass sie ihre Grundstlcke gegenseitig wie erforderlich
benutzen, betreten und Leitungen dariberfthren. Dabei kénnen
sie auch Dritte — wie Energieversorgungsunternehmen — an ihrer
Vereinbarung beteiligen. Dieses Dokument legen sie der zustan-
digen Behorde vor, wenn diese es anfordert. Diese Vereinbarung
muUssen sie Ubrigens schriftlich treffen, wenn nicht andere, rele-
vante Vorschriften eine andere Form verlangen. Wenn mehrere
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Gebdaude eines betroffenen Eigentiimers in raumlichem Zusam-
menhang stehen, kann dieser seine Pflichten nach GEIG auch
anhand der Quartiers-Option erfullen. Anstatt einer Vereinba-
rung, erstellt er eine schriftliche Dokumentation und legt sie der
zustandigen Behorde vor, wenn diese sie verlangt.

10. Was ist im Vollzug zu beachten?
Unternehmererklarung

Auch die Unternehmererklarung, die das GEIG vorschreibt, ist
von der EnEV und dem GEG bekannt: Wer geschaftsmaBig an
oder in einem zu errichtenden oder bestehenden Gebaude Leis-
tungen vollbringt, die in den Anwendungsbereich dieses Ge-
setzes fallen, muss dem Eigentlimer unverziglich, nachdem die
Arbeiten abgeschlossen sind, schriftlich oder elektronisch besta-
tigen, dass die von ihm durchgefthrten Arbeiten die Anforde-
rungen dieses Gesetz erfullen. Die Unternehmererklarung be-
wahrt der Eigentimer mindestens funf Jahre lang auf und legt
sie der zustandigen Landesbehérde vor, wenn diese sie verlangt.

Ausnahmen

Neben Ausnahmen fir kleine und mittlere Unternehmen (s.0.)
nimmt das GEIG auch weitere Gebaude von seinen Anforderun-
gen aus. Wenn fUr ein Bestandsgebaude eine gréBere Renovie-
rung ansteht, greifen die Pflichten nach GEIG nicht, wenn die
Kosten fur die Lade- und Leitungsinfrastruktur 7 % der Gesamt-
kosten der gréBeren Renovierung des Gebdudes Uberschreiten.
Dann gelten die GEIG-Pflichten nicht, ganz gleich wie viele Stell-
platze sich im oder angrenzend am Bestandsgebdude befinden.
Eine weitere Ausnahme bilden 6ffentliche Geb&ude, die unter
die Anforderungen der EU-Richtlinie Uber den Aufbau der Infra-
struktur fur alternative Kraftstoffe' fallen und dadurch ver-
gleichbare Pflichten erfillen mussen.

11. Was droht bei VerstoBen?

Es drohen bis zu 10.000 Euro GeldbuBe, wenn Verpflichtete vor-
satzlich oder leichtfertig ordnungswidrig handeln. Die Anzahl
der Stellplatze — in der folgenden Ubersicht — umfasst dabei die-
jenigen, die sich innerhalb des Geb&udes oder an dieses angren-

11 Richtlinie 2014/94/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom
22.10.2014 iiber den Aufbau der Infrastruktur fiir alternative Kraftstoffe
(ABI. L 307 vom 28.10.2014, S. 1), zuletzt gedndert durch die Delegierte
Verordnung (EU) 2019/1745 (ABI. L 268 vom 22.10.2019, S. 1).
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zend befinden. Die BuBgeldvorschriften des GEIG greifen bei

den folgenden ordnungswidrigen Tatbestanden:
Bei neuen Wohnbauten mit mindestens sechs Stellplatzen
nicht dafur sorgen, dass jeder Stellplatz mit der Leitungsinfra-
struktur fir die Elektromobilitat ausgestattet wird.
Bei neuen Nichtwohnbauten mit mindestens sieben Stell-
platzen nicht dafur sorgen, dass mindestens jeder dritte Stell-
platz mit der Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat
ausgestattet und mindestens ein Ladepunkt errichtet wird.
Bei bestehendem Wohngebaude mit mindestens elf Stell-
platzen bei einer gréBeren Renovierung nicht dafir sorgen,
dass jeder Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fur die Elek-
tromobilitat ausgestattet wird.
Bei bestehendem Nichtwohngeb&aude mit mindestens elf
Stellplatzen bei einer gréBeren Renovierung nicht dafur sor-
gen, dass mindestens jeder flnfte Stellplatz mit der Leitungs-
infrastruktur fur die Elektromobilitat ausgestattet und minde-
stens ein Ladepunkt errichtet wird.
Bei bestehenden Nichtwohngebduden mit mindestens
21 Stellplatzen nicht daftr sorgen, dass mindestens ein Lade-
punkt errichtet wird.

12. Was gilt fiir den Ubergang zum GEIG?

Auch die Ubergangsvorschriften kennen Bausachverstandige
vom GEG. Je nachdem, was die Verwaltungsvorschriften des je-
weiligen Landesbaurechts fir ein betroffenes Gebaude oder ein
Bauvorhaben verlangen, bestimmt der maBgebliche Zeitpunkt,
ob die Anforderungen des GEIG bereits greifen. Das Gesetz ist
am 25.3.2021 in Kraft getreten samt seinen Ubergangsvor-
schriften. Das bedeutet, dass die Anforderungen fur neue und
bestehende Gebaude nur greifen, wenn folgende Tatbestande
am 25.3.2021 oder spéater zutreffen:

die Bauantragstellung ist erfolgt,

der Antrag auf Zustimmung der Baubehorde ist erfolgt,

die Kenntnisgabe bei der zustandigen Behorde ist eingegan-

gen,

fir genehmigungs-, anzeige- und verfahrensfreie Vorhaben

beginnt die Bauausfuhrung.

13. Fazit und Chancen fiir Bausachverstandige

Das GEIG soll die Elektromobilitat in Deutschland und indirekt
auch in der EU voranbringen. Fur Bausachverstandige, die Neu-
bauten und Sanierungen im Bestand beraten, planen und be-
gleiten, sind diese neuen Pflichten von groBem Interesse, denn
sie beeinflussen die Konzepte und Kosten von Bau- und Sanie-
rungsprojekten. Wie inzwischen bekannt, férdert der Bund den
Kauf und das Leasing von Elektrofahrzeugen tber das Bundes-
amt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) sowie den Kauf
und die Installation von Ladestationen fur Elektroautos in Wohn-
gebduden, beispielsweise Uber das Programm 440 der KfW. Pro
Ladepunkt betragt der Zuschuss der KfW 900 Euro. Seit dem
12.4.2021 konnen kleine und mittlere Unternehmen auch im
Rahmen des Forderprogramms »Ladeinfrastruktur vor Ort« des
Bundesministeriums fur Verkehr und digitale Infrastruktur
(BMVI) Zuschlsse beantragen. Die Bundesanstalt fur Verwal-
tungsdienstleitungen (BAV) fuhrt das Forderprogramm durch
und Antragsteller nutzen das Formular »easy-Online« des For-
derportals des Bundes. Ob sich allerdings die Hoffnung der Bun-
desregierung erfullt, mit der Forderung der Elektromobilitat
auch den Klimaschutz voranzubringen, wird sich in den néach-
sten Jahren zeigen.
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